Seremi
Regi6n de
Atacama

Ministerio de
Bienes Naclonales

EXP. 3AR6456

CONCEDE ARRENDAMIENTO DE
PROPIEDAD FISCAL QUE INDICA,
EN COMUNA Y PROVINCIA DE
COPIAPO, REGION DE ATACAMA
A RAMON GUZMAN SALVO.

RES. EXENTA N°. : /
“ePleRS 17 FEB. 2017

VISTOS:

Estos antecedentes; lo dispuesto en D.L. N° 1.939 de 1977; lo dispuesto en la Ley N°
17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1
de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de 16 de
julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facuitades
delegadas por la Resolucién Exenta N° 1831 de 11 de agosto de 2009, del Ministerio
de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucion N° 1.600 de 30 de octubre de
2008, de la Contraloria General de la Republica; Decreto N° 116 de fecha 28.05.2001
modificado por Decreto Exento N° 96 de fechal1.02.2011; Certificado de Servicio de
Impuestos Internos N° 719264 de fecha 27.01.2017; Ordinario E-14137 y Ordinario E-
4255 ambos de fecha 08.02.2017 de esta reparticion; Ingreso Oficina de Partes Folio
N° 87452 de 25.08.2016; carta de aceptacién de condiciones de arriendo y boleta
Folio Of. De Partes N° 90288 y 90287 de fecha 17.02.2017.

. CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por Ramén Ricardo Guzmaén Salvo, Cédula
Nacional de Identidad N° 9.928.520-6, en adelante el “Solicitante”, de fecha
25.08.2016; el hecho de encontrarse disponible el inmueble que mas adelante se
individualiza; y el Informe de recomendacién favorable NO E-14137 de fecha
08.02.2017, de la Encargada (S) de la Unidad de Bienes de la Secretaria Regional
Ministerial de esta Regién.



RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a Ramdn Ricardo Guzman Salvo, Cédula Nacional de
Identidad Ne 9.928.520-6, domiciliado en Juan O’Donovan N° 6852, Estacién Paipote,
Comuna y Provincia de Copiapdl, Regién de Atacama, en adelante el “"Arrendatario”,
el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el *Inmueble”:

Inmueble fiscal ubicado en Proyeccién Calle 4, Barrio Industrial Paipote, Comuna y
Provincia de Copiapg, Regidn de Atacama, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas
527 vuelta N° 500 del Registro de Propiedad del afio 1964, del Conservador de Bienes
Raices de Copiapé; individualizado en el Plano N° 03101-2248 C.U., Rol de Avallo
3201-6. Este inmueble cuenta con una superficie de 1.404,6 metros cuadrados y tiene
los siguientes deslindes:

NORESTE: Terreno particular, en linea recta que une los vértices “A-B” en 68,00
metros.

SURESTE: Proyeccién calle 4 en linea recta que une los vértices “B-C” en 17,80
metros.

SUROESTE: Terreno fiscal en arriendo, Plano N°III-2-5072 C.U. en linea recta que une
los vértices “C-D” en 68,00 metros.

NOROESTE: Terreno fiscal, Plano 03101-2250 C.U. en linea recta que une los vértices
“D-A”" en 24,00 metros.

Al Inmueble le corresponde el ID Catastral 721739.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El arriendo comenzard a regir a contar del dia 01 de marzo de 2017 hasta el 30 de
diciembre de 2021.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L.
NO 1.939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner término anticipado
al arriendo que se otorga en este acto en forma administrativa, y sin responsabilidad
para él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2.- Destino del Inmueble.

El inmueble arrendado serd destinado Cnica y exclusivamente para el siguiente objeto:
Taller mecanico y torneria.

3.- m ial I Inmueble,

El Inmueble serd entregado materialmente en la fecha de entrada en vigencia del
presente arrendamiento.

4. Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

4.1 Ren
La renta anual de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a

$1.374.540.- (un millén trescientos setenta y cuatro mil quinientos cuarenta
pesos). Esta renta se pagara de forma mensual, por periodo anticipado, dentro de
los cinco primeros dias de cada periodo, correspondiendo a la suma de $114.545.-



(ciento catorce mil quinientos cuarenta Y cinco mil pesos), la cual se reajustara
automaticamente segtn las variaciones que experimente el avalto fiscal.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales
del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal en la pagina
Www.bienesnacionales.cl.

Con todo, el arrendatario tendrd la posibilidad de efectuar un pago Unico, por
anticipado, equivalente a la suma de todas las rentas de arrendamiento que devengue
el contrato. Este pago Gnico se calculara en base al valor de la Unidad de Fomento al
dia en que sea realizado, si la renta estd establecida en UF,

2. I nizacion ro ion previa del inm le.

Se deja constancia que de acuerdo a los antecedentes que obran en poder del
Ministerio, el inmueble objeto de la presente resolucién ha sido objeto de ocupacién sin
titulo vigente para ello. Asimismo, se deja constancia que la presente resolucién no
implica renuncia de ningdn tipo del Ministerio a la posibilidad de ejercer las acciones
penales que correspondieren, ni tampoco para perseguir el pago de una indemnizacion
por todo el tiempo de dicha ocupacién ilegal.

En el caso particular del presente arriendo se ha determinado, que el monto
indemnizatorio por ocupacion previa asciende a la suma total de $6.758.129.-
(seis millones setecientos cincuenta y ocho mil ciento veintinueve pesos), el
cual debera pagarse por la arrendataria en seis cuotas mensuales, iguales y
sucesivas de $1.126.355.- (un millén ciento veintiséis mil trescientos
cincuenta y cinco pesos), a partir y en forma conjunta de la primera renta de
arrendamiento.

B rantia.

El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del
contrato, ha entregado una boleta de garantia de Banco de Chile, N° 170192-6, a
nombre de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Atacama, R.U.T.
61.938.700-7, por el monto de un periodo de pago mensual correspondiente a la
suma de $114.545.- (ciento catorce mil quinientos cuarenta y cinco mil
pesos). El referido documento serd devuelto al arrendatario transcurrido 60 dias de
restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones
del arriendo, pudiendo ser presentado a cobro en caso contrario.

. P ntribuciones por el arrendatario.

Corresponderd al arrendatario pagar el impuesto territorial que pueda corresponder al
inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley N© 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estara obligado a remitir copia del comprobante
de pago de este impuesto a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u
Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago de contribuciones podra ser
verificado en forma periédica por el Encargado de la Unidad de Bienes Regional
directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7 limi normativa vigente v obtencién de permisos.

Correspondera al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en
materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccién de los
recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como



también las relativas a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio
histérico, arquitecténico, arqueoldgico, cultural, de ordenamiento territorial y
municipal, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el
arrendatario estara obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones vy
aprobaciones necesarios para la instalacién y explotacién de la actividad para la cual se
arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacién del cumplimiento
de estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se
requieran.

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencién de los permisos y
autorizaciones correspondientes, constituird un incumplimiento grave de las
obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del
Estado los antecedentes pertinentes para obtener el pago de la indemnizacién que
proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y otros.

Corresponderd al arrendatario Pagar mensual y oportunamente las cuentas por los
servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extracciéon de basuras, gastos
comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo remitir trimestralmente copia de los respectivos comprobantes de
pago, a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial
respectiva.

n ionvr racion del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen
estado de conservacion y aseo, obligandose a restituirlo al término del presente
contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida consideracién del
desgaste por el tiempo Y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias
y las reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por
fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad del inmueble arrendado.

Sélo a modo ejemplar, seran de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier
desperfecto que experimenten las construcciones del inmueble, en caso de haberlas,
incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios, cierros
perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccién, calefén,
instalaciones asociadas a cocina y bafio y otros similares, y realizar a su costo la
reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en él durante la vigencia del
arrendamiento.

10. ien erimetral del inmueble fiscal.

En caso de que no exista una delimitacidn con los inmuebles colindantes el
arrendatario debera cercar perimetraimente el inmueble fiscal, a su costo, utilizando
los materiales que le resulten mas convenientes, en tanto la delimitacion sea clara y
razonablemente duradera.

11, Mejor iles.

El arrendatario podra introducir mejoras Gtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo
autoriza expresamente mediante resolucién y en la medida que sean coherentes con el

objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras no daran derecho
a indemnizacion alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero



podran ser retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere
detrimento al inmueble.

Esta posibilidad de retiro de mejoras no incluird los cercamientos perimetrales a que se
hace referencia en el numeral anterior.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera
instalar en el lugar de acceso al inmueble un letrero visible, que contenga al menos las
siguientes indicaciones:

Que se trata de un inmueble fiscal.

Rol de avalto fiscal del inmueble.

ID catastral proporcionado por el Ministerio de Bienes Nacionales.

Numero y fecha de la Resolucién que otorgé el arrendamiento.

Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

Destino del arrendamiento.

Individualizacion del arrendatario mediante razén social y RUT.

Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del
terreno y la de metros construidos, en su caso.

PN rwWNR
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El arrendatario deberd entregar anualmente una “Declaracién Jurada de Uso” completa
y firmada de acuerdo al formato disponible para ser descargado desde el sitio web del
Ministerio de Bienes Nacionales (www.bienesnacionales.cl). Esta declaracién serd
exigible y obligatoria una vez transcurrido el primer afio contado desde la fecha de
dictacién del presente acto administrativo y por cada afio sucesivo.

Por la declaracidn se informaré sobre el estado y uso del inmueble asignado, y su no
presentacion, o la constatacién de la falsedad de la informacién que contenga, dara
derecho al Fisco para poner término al contrato de arriendo.

4.1 i6 linm le fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente
contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias
para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la
Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

1 rren ient esion o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos
derivados del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

16, Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en
mora bara todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera
pagar las rentas insolutas. Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengara un
interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para operaciones no
reajustables de menos de noventa dias.



de Restitucién”, la que una vez suscrita sera puesta en conocimiento de la Unidad de
Catastro para la actualizacién de los registros de inmuebles disponibles del Ministerio.

Sin perjuicio de lo anterior, el arrendatario queda en todo caso obligado al pago de la
renta de arrendamiento y todos los demas gastos y/o servicios que correspondieren
hasta la efectiva restitucién material del inmueble. Y si lo abandonare, hasta los que se
hubieren generado al tiempo de ello.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a Ia
fecha de vencimiento del contrato y el Ministerio no hubiere exigido la restitucién del
mismo, el contrato se entenders renovado tdcita y sucesivamente bajo las mismas
condiciones que se establecen en esta resolucion. Para todos los efectos, se entenderg
que el arrendatario contintia ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo
del contrato, mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento
“Restitucion del Inmueble” que se adjunta como Anexo 3.

Para la restitucion, el arrendatario debers presentar los siguientes antecedentes:

1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2. Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que

corresponda servicios de utilidad publica tales como luz, agua, gas y gastos

comunes,

Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario.

4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la
institucién correspondiente, cuando proceda.

(93]

La existencia de un monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos
en el plazo sefialado o el incumplimiento de cualquier otra obligacién contractual,
facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

20. efo Ley N° 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas
en el D.L. N° 1,939 de 1977 Y sus modificaciones posteriores, y por las normas del
Cddigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacién a las
clausulas de la presente Resolucién.

21. Notificaciones al Arrendatario.

La presente Resolucién serd notificada al Solicitante, lo que se tendra por acreditado
en virtud de la suscripcién y presentacién por parte de éste, ante la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién de Atacama, del documento
denominado “Notificacién Personal de Resolucién de Arriendo y Aceptacion del
mismo”.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan
validas para todos los efectos cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble
objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el Solicitante en su

postulacion.

Para todos los efectos del contrato de arriendo, las partes se someten a la jurisdiccion
del Tribunal competente radicado en la comuna Asiento de Corte que corresponda en



relacién a la ubicacién del inmueble arrendado, quedando facultado en todo caso el
Fisco a demandar ante e| que correspondiere a dicha ubicacién o ante el que
corresponda a otro domicilio de la parte arrendataria.

Anétese, registrese en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regidn
de Atacama, notifiquese y archivese.
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Ministerio de
Bienes Nacionales

060428

ORD. N°
ANT.: Expediente de arriendo 3AR6456.
MAT.: Notifica Resolucién Exenta.

coriap6, .7 FEB. 2017

DE: SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES (S)
REGION DE ATACAMA

A: RAMON GUZMAN SALVO
CALLE COLIPI N° 570 OFICINA 326, EDIFICIO VALLE DE COPIAPO
COPIAPO

Junto con saludar cordialmente, por el presente acto vengo en notificar
Resolucién Exenta N° de de febrero de 2017 la cual concede
arrendamiento de inmueble fiscal en Comuna y Provincia de Copiapd, Regién de

Atacama.

Sin otro particular, saluda atentamente a ud.,

UEL CATALA Gop 4/
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